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Rozhodnuti mimo zasedani — SV

dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu

Rozhodovdni mimo zaseddni, kdy je nutné bezodkladné rozhodnout o urcité
zdleZitosti a neni zde prostor k tomu, aby mohlo dojit k projedndni véci na
rfddném zasedani.

Rozhodnuti mimo zasedani je mozné pouze v nasledujicich pfripadech, a to:

1. Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, mliZze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

nebo

2. Pokud stanovy pfipousti rozhodnuti mimo zasedani. V tom pfipadé se rozhodnuti mimo zasedani
fidi stanovami, zaroven musi byt dodrzeny vSechny zdkonné povinnosti.

nebo

3. 0Od 24. 4. 2020 lze takto hlasovat na zakladé ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona €. 191/2020 Sb., o
nékterych opatrenich ke zmirnéni dopad(l epidemie koronaviru SARS CoV-2 na osoby Ucastnici se
soudniho fizeni, poskozené, obéti trestnych ¢inG a pravnické osoby a o zméné insolvencniho
zdkona a obcanského soudniho Fadu. Toto zdkonné ustanoveni ddva mozZnost hlasovat mimo
zasedani i v pfipadech, kdy stanovy spolecenstvi vlastniki neobsahuji vyslovnhou Upravu
rozhodnuti mimo zasedani.

Kdo je opravnén svolat shromazdéni?

Osobou opravnénou navrhnout rozhodnuti mimo zasedani je statutarni organ. Statutdrni organ
svola shromaidéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasd,
nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad

spolecenstvi vlastnik( sami.

rd

Nalezitosti hlasovani pro rozhodnuti mimo zasedani:

e Navrh usneseni

e Podklady pro posouzeni usneseni nebo Udaj kde jsou uverejnény

e Udaj o Ihaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit (tato Ihdta €ini 15 dni ode dne dodani
vlastnikovi, pokud ve stanovach neni urcéena delsi lh(ta).

Doporucujeme:
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Aby hlasovaci archy byly prokazatelné doruceny vsem vlastniklim, napf. mailem, osobné proti
podpisu, doporucené postou, apod., predejdete tim pripadnym sportiim.

Dale doporuéujeme zahrnout do hlasovacich archt i text:

e K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Vyjadreni vlastnika by mélo obsahovat pouze moznosti ano, ne a zdrzuji se hlasovani. Jakékoliv

e Pfi hlasovani neni mozné zastoupeni ¢lena spolecenstvi vlastnikd na zakladé plné moci. - Pokud
stanovy spolecenstvi vlastnikll takové zastoupeni vyslovné nepfipousti. V pfipadé nemozZnosti
hlasovani clena SVJ doporucujeme, zastoupeni C¢lena SVJ na zakladé dohody o zmocnéni
s pfesnym vymezenim prav.

V roce 2012 byl publikovdn judikdt Nejvyssiho soudu CR (rozsudek Nejvyssiho soudu
sp. zn. 29 Cdo 3399/2010, ze dne 23.5.2012), dle kterého, zjednodusené rfeceno, se
Clen spolecenstvi viastnikii nemuiZe nechat zastoupit na zdkladé plné moci na
shromdZdéni viastniki jednotek, jestlize stanovy spolecenstvi vlastnik(i takové
zastoupeni vyslovné nepfipousti. V Ceské republice sice neplati precedentni prdvo, je
ale mozné Ze v pfipadé soudniho sporu mizZe soud k tomuto rozhodnuti prihlédnout.

e Je-li pro to dulezity divod, muZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan
do tFi mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

Vyhodnoceni hlasovani pro rozhodnuti mimo zasedani

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Pokud
tomu tak neni, je hlas neplatny.

Hlasy potrebné pro prijeti navrhovaného rozhodnuti mimo zasedani se tedy vidy pocitaji z
celkového poctu hlast vlastnikii vSech jednotek, nikoli tedy pouze z hlast vlastnikd téch
jednotek, ktefi odevzdali hlasovaci archy.

Hlasy téch vlastnikd jednotek, ktefi se nijak nevyjadfili, resp. ani neodevzdali hlasovaci archy,
nemohou byt povaZovany za hlasy pro navrh ani proti navrhu, Ize je evidovat jako neodevzdané
hlasy, resp. tak, Ze se tito vlastnici nijak nevyjadfili.

Vysledek hlasovani

Rozhodnuti se prfijima vétsinou hlasi vsech vlastnikll jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi
pocet hlas. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podil(i na spolecnych ¢astech nebo
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méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na
spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas vsech vlastnikl jednotek.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu,
mUze oznameni ucinit na naklady spoleéenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

Napadeni rozhodnuti u soudu

Je-li pro to dulezity dlivod, mlzZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikii,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdémci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tFi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
prdvo zanika.

Tyto dokumenty vznikly za spoluprace s advokatni kancelafi Ladislava Drhy s.r.0., v pfipadé dalSich dotazi
jsou Vam nasi advokati k dispozici na telefonu (+420) 776 578 488 a emailu office@ak-drha.cz.
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